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1 PRAAMBEL

Die Gemeinde Krimml beabsichtigt, fiir den Bereich ,Hochkrimml/Silberleiten®
einen Bebauungsplan der Grundstufe aufzustellen.

Begrindet wird diese Manahme mit den Vorgaben des REK der Gemeinde
Krimml fur die Sparte Tourismus sowie mit dem geplanten Projekt ,Hotel/AImdorf".
Vorgesehen ist die Erweiterung des bestehenden Tourismusangebotes mit einem
Almdorf bzw. mit einem Hotel am Nord- und Sudrand von Silberleiten.

Da die geplante Umwidmung fir das Projekt ,Hotel/Almdorf‘ in zwei Etappen
realisiert werden soll, wird auch der vorliegende Bebauungsplan den

Widmungsetappen entsprechend verordnet.

Vorerst werden die Teilgebiete 1 bis 7 verordnet. Die tbrigen Teilgebiete 8 und 9
werden erst nach erfolgter Bebauung der 1.Etappe und Umwidmung des
Nordteils verordnet. Im Planteil werden diese Bereiche (Teilgebiete 8 und 9) blau

dargestellt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan der Grundstufe beabsichtigt die
Gemeinde Krimml, fur das Projekt den rechtsverbindlichen Rahmen fiir eine
zukinftige baulich-raumliche Entwicklung festzuschreiben.

Die exponierte Lage der Planungsfliche am Siedlungsrand benétigt
stadtebauliche Rahmenbedingungen sowie die Festlegung von Bebauungs-
bedingungen zur Minimierung der Eingriffsintensitdt des Bauvorhabens auf die

Umwelt.

Der Bebauungsplan der Grundstufe - Planungsbereiche Nord und Siid - wird fiir
die zwei als Bauland ausgewiesenen Areale erstellt.

Zur  Sicherstellung der eingrifismindernden MaRnahmen sowie der
Aufschliefungs- und Parkplatzflichen werden auch Grinlandflachen in die
Planungsbereiche mit aufgenommen und Elemente der Aufbaustufe im

Verordnungstext festgelegt.

2 GELTUNGSBEREICH

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst Teilflichen der Parzellen
Nr. 452/2, 452/77, 452/66, 452/69 und 452/13, KG 57010 Krimml.



3 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009 i.d.g.F. bzw. die Darstellungsverordnung (LGBI. Nr.

29/2018).

4 ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stddtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine geordnete

Siedlungsentwicklung.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes der Grundstufe ist die Gewahrleistung
einer zweckmaligen und vertretbaren Bebauung im Bereich ,Hochkrimml/
Silberleiten”, deren Anpassung an die gegebenen Strukturen und an die
naturrdumlichen Gegebenheiten - unter Berlcksichtigung der Verkehrs-
erschlieBung und der Ver- und Entsorgungsleitungen - sowie die Schaffung von
Pkw-Stellplatzen.

Dabei soll auf die landschaftlichen Strukturelemente und auf die funktionalen

Zusammenhéange Riicksicht genommen werden.

Ziel ist die Sicherstellung einer Bebauung auf Grundlage der Aussagen des
Raumlichen Entwicklungskonzeptes unter Beriicksichtigung der gegebenen
Strukturverhaltnisse sowie die Aufnahme bzw. Einarbeitung von MaRnahmen, die
im Zuge der Umweltpriifung zur Teilabdnderung des Flachenwidmungsplanes von
den externen Gutachtern formuliert wurden.

Dies betrifft vor allem die Einbindung der Baukoérper in die Landschaft, die
Festlegung der Lage und Hohenentwicklung der Baukérper, die Ein- und
DurchgrinungsmaBnahmen, die Ausgleichs- und MinderungsmaRnahmen sowie
die Festlegung der Unterbringungsart der Pkw-Stellplatze.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundséatzlich nicht erschwert
werden, sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch &ffentliche

Ricksichtnahme gebotenen Bahnen zu lenken.



5 LAGE, GROSSE UND GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES

Die Planungsflachen liegen im Bereich Hochkrimml/Silberleiten.

Zur Sicherstellung der erforderlichen AufschlieBungsflachen, der Stellplatze und
der notwendigen Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen werden auch
Grunlandflachen in das Planungsgebiet mit aufgenommen.

Grenzen der Planungsbereiche:

Planungsbereich Sid - 1. Etappe - Teilgebiete 1 bis 7
Die Grenzen werden im Stden und Westen von Griinlandflachen (bzw. von der
geplanten FulBwegverbindung), im Osten von der bestehenden Bebauung und im

Norden durch die AufschlieBungsstralle gebildet.

Planungsbereich Nord - 2. Etappe - Teilgebiete 8, 9 und andere

Die Grenzen werden im Siiden von bebautem Bauland, im Westen von der
AufschlieBungsstral’e sowie von Griinlandflachen, im Osten von Griinlandflachen
und im Norden von Grinlandflachen bzw. im Winter von der Langlaufloipe
gebildet.

Die Gréle des Gesamtplanungsgebietes betragt 22 783 m?.

Planungsbereich Stid: 17 115 m? Teilgebiete 1 bis 7

Planungsbereich Nord: 5 668 m? (vorlaufig) Teilgebiete 8, 9 und andere

Ubersichtsplan
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6 PLANUNGSGRUNDLAGEN
6.1 Raumliches Entwicklungskonzept

Im Siedlungsleitbild des Ré&umlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Krimml ist der gegenstandliche Bereich als Siedlungsbereich (touristische

Entwicklung) deklariert.

6.2 Flachenwidmung

Im rechtsgltigen Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als Bauland/
Gebiete fiir BeherbergungsgroRbetriebe mit einer hochstzuldssigen Gastezimmer-
anzahl von 135 gewidmet. Teilflachen liegen im Griinland/Landliche Gebiete.

6.3 Flachennutzung der Planungsflache

Die Planungsbereiche sind unbebaut und werden derzeit als landwirtschaftliche
Almflachen genutzt.

6.4 Natirliche und rechtliche Beschriankungen

Die Planungsbereiche liegen Uberwiegend im Landschaftsschutzgebiet ,Ober-
pinzgauer Nationalpark-Vorfeld“.

Das Biotop Nr. 570100039 ,Bach 1, Hinterer Plattenwald“ (rechtlicher Schutz
gemal § 24 NschG) wird von den Planungsfldchen erfasst.

Das sudliche Areal wird von Graben durchzogen.

Stellungnahmen der WLV vom 24.1.2011, Zahl: VI/REK-121/1-2011 und vom
30.4.2015, Zahl: VI/REK-281/1-2015 liegen vor.

Ein Schreiben (E-Mail-Nachricht) der WLV vom 23.7.2019 an Herrn Baumeister
Zehentner und ein Aktenvermerk vom 22.8.2019 vom Ingenieurkonsulent DDI
Stefan Oberndorfer iber eine Besprechung mit der WLV betreffend eine
Projektanderung fir die Hangentwasserung bzw. Gerinnesicherung liegen vor.
Demzufolge ist der geplante Ableitgraben in das linke und rechte Bestandsgerinne
aufzuteilen.

Gerinneumlegungen und Regulierungen sind geplant. Hierfir liegen Konzepte vor.
Projektunterlagen mit technischem Bericht fir die wasser- und naturschutz-
rechtliche Bewilligung missen noch erstellt werden.

Weiters liegt eine Stellungnahme der WLV vom 30.1.2020, Zahl: VI/REK-2041/1-

2019 vor.



6.5 Bestehende Bewilligungen

Etwaige Bewilligungen und Bauplatzerklarungen am Planungsareal liegen nicht

Vor.

6.6 Struktur des Gebietes

Die Planungsflachen befinden sich in Hochkrimml, am Nord- und Sidrand des
Siedlungsstandortes Silberleiten.

Beide Areale fallen gleichmaBig mit einer leichten Neigung von Siiden nach
Norden ab.

Sudlich und westlich von Silberleiten befindet sich ein weitlaufiges Schigebiet (Teil
der Zillertalarena).

Zwischen den Ortsteilen Duxeralm und Silberleiten ist die Talstation des ,Duxer
Ger Bubble” situiert. AuBerdem verlauft im Winter am Nordrand des
Planungsgebietes die Langlaufloipe.

Die Nutzungsstruktur des Siedlungsgebietes Silberleiten wird eindeutig durch eine
touristische Nutzung geprégt.

Die Bebauungsstruktur im Umfeld wird durch eine kieingiiedrige Bebauung -
tberwiegend Zweitwohnsitze - bestimmt.

Die Bebauungsdichte variiert und weist eine GFZ von ca. 0,3 bis 0,8 auf. Die
Bauhdhen betragen zwischen 2 und vereinzelt bis 3 GeschoRe.

6.7 VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Giber den Interessentenweg Plattenstrae Silberleiten und in der
Folge Uber eine PrivatstraBe im Eigentum des Einschreiters.

Die einzelnen Objekte werden durch diese internen AufschlieBungsstraBen, die
zum Teil ausgebaut (Verbreiterung in Teilbereichen, Errichtung von 2 Ausweichen
und Entscharfung der Wegkuppe) werden sollen, erschlossen. Am Ende dieser
Stichstrale ist ein Umkehrplatz vorgesehen.

Im Kehrenbereich im Osten werden zusatzlich Parkplatze errichtet.

Der ruhende Verkehr wird berwiegend in Tiefgaragen im Bereich der
Planungsareale untergebracht.

Ein Verkehrsgutachten vom August 2015 und ein Schreiben vom 4.7.2016 vom
Biro fir Verkehrs- und Raumplanung liegen vor.

Die nachstgelegene Haltestelle (Bus) befindet sich in einer fuBldufigen Entfernung

vonca. 1500 m.



Fir Hotelgéste wird ein Busshuttle angeboten. Die Gaste reisen vor allem mit
privaten Pkws an bzw. werden sie von Kleinbussen vom Flughafen Salzburg oder
vom Bahnhof Zell am See bzw. von der Bahnhaltestelle der PLB Vorderkrimml

abgeholt.

Interne VerkehrserschlieBung

VerkehrserschlieBung Pkw:

Die interne ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende Privatstralie.

Die einzelnen Objekte werden durch diese internen AufschlieRungsstralen, die
zum Teil ausgebaut werden sollen, erschlossen.

Hinsichtlich der im Bebauungsplan dargesteliten &stlichen AufschlieRung des
Planungsgebietes ist festzuhalten, dass diese eine Zwischenlésung darstellt.
Geplant ist, die AufschlieRungsstrale spater nach Osten zu verldngern und durch
eine Kurventrassierung in den sidlichen StraRenbestand einzubinden.

Diese Vorgangsweise wird damit begrindet, dass fir die geplante
StraRenerweiterung noch keine Genehmigungen vorliegen. Nach
StraBenerrichtung bzw. nach Rickvermessung der Anlage wird diese in den
Bebauungsplan im Zuge einer Anderung aufgenommen. Betreffend die
Sicherstellung der Umsetzung der StraBenerrichtung liegt eine Verpflichtungs-
erklarung des Grundeigentiimers vor.

Des Weiteren ist geplant, den westseitigen StraRenabschnitt einschl. der
Einbindung in den Interessentenweg zu adaptieren.

Internes Wegenetz:
Die einzelnen Objekte werden mit Verbindungswegen untereinander verbunden.

Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr wird (berwiegend in Tiefgaragen und auf Stellplatzen im
Bereich der StraBenkehre und im Bereich des Almhotels untergebracht.

Fir die Nutzer der Langlaufloipe werden finf Stellplatze am Interessentenweg

Plattenstralle Silberleiten errichtet.

Winterwanderweg:

Die Verlegung des Winterwanderweges an den Stidrand der Bebauung ist geplant.
Die Lage des Weges ist im Bebauungsplan schematisch dargestellt. Im Bereich
der Ableitgerinne ist die Situierung der Weganlage mit den Detailprojekten fiir die
Hangentwasserung abzustimmen. Grabenquerungen sind zu beriicksichtigen.




6.8 Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (iber den Anschluss an die bestehende
Wasserversorgungsanlage Hochkrimml Silberleiten (Konsenswerber: Herbert
Schéppl).

Abwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Anlagen des Reinhalteverbandes
,Oberpinzgau West",

Oberflachenwasserentsorgung:

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt durch Einleitung in Vorfluter mit
vorgeschalteter Retention (eine wasserrechtliche Bewilligung wird erwirkt).
Stromversorgung :

Die Energieversorgung erfolgt durch die Anlagen der Salzburg AG.
Beheizung/Warmwasserversorgung:

Warmepumpe mit Tiefensonde, Strom fir den Betrieb teilweise aus

Photovoltaikanlage.
Solaranlage fir die Warmwasserversorgung.

6.9 AufschlieBungsmaBnahmen

Samtliche AufschlieRungserfordernisse sind bereits im Umfeld vorhanden.

Fur die Gemeinde Krimml entstehen keine ErschlieBungskosten.

Die Kosten fir den Ausbau der internen AufschlieRung (StraBen- und
Weganlagen, Errichtung von Schneeablagerflaichen), fur die Ableitung der
Oberflachenwésser und fur die Errichtung der Anschliisse der technischen
Infrastruktur werden vom Grundeigentiimer getragen.
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6.10 Planungskonzept und Verkehrskonzept

PLANUNGSKONZEPT
Aufbauend auf die Ergebnisse der Grundlagenforschung und der Umweltpriifung

werden die Parameter der Bebauung, Aufenanlagen und Freiraumgestaltung
festgelegt.

Folgendes Planungskonzept wurde fiir den Gesamtausbau vom Planungsbiiro
Baumeister Franz Zehentner, BahnhofstraRe 11/2, 5700 Zell am See vom Juni

2016 vorgesehen:

Geplant ist auf den Erweiterungsfidchen Nord und Sid die Errichtung eines
Almdorfes mit Chalets/Appartements (sieben Doppelhduser und zwei Einzel-
héuser) und einem zentralen Almhotel mit Hotelservice.

Bei den Appartements besteht die Moiglichkeit das Friihstiick, Mittag- und
Abendessen im Cafe-Restaurant einzunehmen. Auf Wunsch wird das Abend-
essen von einem Mitarbeiter des Hotels Krimmlerfélle (Mietkoch) direkt im
Appartement zubereitet. Geplant ist eine tégliche Reinigung und Wéschewechsel
in den Wohnungen anzubieten.

Zentrale Services wie Rezeption, Infobereich und Cafe-Restaurant sind im
Almhotel untergebracht. Weiters kénnen hier diverse Behandlungen (Massage und

Kosmetik) gebucht werden.

Almdorf/Hotel
Auf der Erweiterungsfldche Sid ist die Errichtung eines Almhotels (Zentral-

gebédude) geplant.

In diesem Gebéaude sollen die Rezeption mit Infobereich im Untergeschol3 sowie
das Cafe-Restaurant im Erdgeschol3 untergebracht werden. Im Almhotel sind im
Obergeschol3 maximal 10 Betten geplant. Bei der Verpflequng kann zwischen
Halbpension und Zimmer mit Friihstiick gewahlt werden.

Im Untergeschol3 befinden sich ein kleiner hoteleigener Wellnessbereich (Sauna,
Dampfbad, Duschgrotten und Ruhebereich). Zusétzlich sind hier sanitire
Einrichtungen, ein Biiro, ein Wéaschedepot und ein Lager situiert.

Almdorf / Chalets / Appartements

Bei den geplanten Objekten handelt es sich um hochwertige Ferienwohnungen.
Jede Wohnung wird mit 2 bis 3 Badern und einer Sauna/infrarotsauna
ausgestattet. Gro3ziigige Terrassen und Balkone sollen einen naturnahen Urlaub
ermdglichen. Die Innenausstattung erfolgt mit natiirlichen Materialien (Zirbenholz,

Naturstein, usw.).



"

Gemaél den Vorgaben der Aufsichtsbehérde wird das Gesamtvorhaben in zwei
Widmungs- und Bebauungsetappen unterteilt.

Die Umsetzung des Gesamtbauvorhabens hat in den Teilgebieten 1 bis 7 zu
beginnen. Die erste Bauetappe beinhaltet:

- Versorgungsgebaude (Hotel)

- 5 Objekte des Almdorfes mit Tiefgarage im TGB 2

- Kinderspielplatz (6ffentlicher Freiraum)

- Stellplatzflachen fir 8, 6, 4, 10, 4, 3 und 2 Pkws,

- teilweise Strallenverbreiterung auf 6,5 m

- Errichtung von zwei Ausweichen

- Umkehrplatz mit zwei Schneelagerflichen am Ende der AufschlieBungsstrale
und eine Schneeablagerflache im Bereich der ostseitigen Kehre

- Verlegung Winterwanderweg

- Errichtung einer Weganbindung zwischen Langlaufloipe und
AufschlieBungsstrale im Norden

- Realisierung des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes" mit Ausnahme der
BepflanzungsmaBnahme PF10 (Teilgebiet 9)

Die Umsetzung der Bebauungsetappe 2 im Norden auf den Teilgebieten 8 und 9
kann erst nach Kollaudierung o.a. MaBnahmen in der Bebauungsetappe 1
erfolgen bzw. nach erfolgter Baulandwidmung durchgefiihrt werden. Diese
beinhaltet:

- 4 Objekte mit Tiefgarage im TGB 8

- Stellplatzflache fir 5 PkWs

- Realisierung des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes®
(Bepflanzungsmalnahme PF10 im Teilgebiet 9)

- Adaptierung bzw. teilweise Neuanlage des westseitigen Teils der
AufschlieBungsstrae und Neudimensionierung der Einbindung in den
Interessentenweg

- Neuanlage einer Schneeablagerflache
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VERKEHRSKONZEPT
Ein ,Verkehrstechnisches Gutachten" vom Biiro fiir Verkehrs- und Raumplanung

F. Rauch, K. Schlosser BVR vom August 2015 und ein Schreiben (Adaptierung
des verkehrstechnischen Gutachtens aufgrund der geanderten Einreichunter-
lagen) vom 4.7.2016 liegen vor.

Es wurde Folgendes festgehalten:
Das vom geplanten Hotel und Almdorf in Silberleiten induzierte

Verkehrsaufkommen ist mit ca. 114 Kfz-Fahrten pro Tag im Urlaubszeitbereich
bzw. 18 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde anzugeben.

Die Anlageverhéltnisse des Interessentenweges PlattenstralBe entsprechen
weitgehend der RVS 03.03.81 ,Lé&ndliche Strallen und Wege“ und sind daher
geeignet fiir die ErschlieBung von Dauersiedlungsrédumen bei geringem Verkehrs-

aufkommen.

Das Verkehrsaufkommen ist auch mit der zusétzlichen Belastung als gering zu
bezeichnen. Auf der B165 an der Dauerzéhistelle Gerlos betragt die Zunahme in
der Spitzenstunde an Samstagen (430 Kfz/h) unter der Annahme, dass der
gesamte induzierte Verkehr (ber diese Route zu- und abfshrt, rund 18 Kfz/h. Das
kiinftige Verkehrsaufkommen kann auf den bestehenden Zufahrtsrouten
abgewickelt werden. Vor allem wird der Interessentenweg Plattenstrae aufgrund
der Lage mitten im Schigebiet nur bei der An- und Abreise der Géste zusétzlich
belastet. Die Ver- und Entsorgung des geplanten VVorhabens kann vollstdndig iber
die bestehenden Ver- und Entsorgungsfahrten in das Gebiet abgewickelt werden.

Im 6ffentlichen Verkehr und im nichtmotorisierten Verkehr ist die Erreichbarkeit
des geplanten Bauvorhabens aufgrund der Lage zum Ortszentrum nicht gegeben.

Aus verkehrsplanerischer Sicht kann der durch die geplante Bebauung zusétzlich
induzierte Verkehr auf dem bestehenden StraBBennetz abgewickelt werden. Die
Leistungsféhigkeit des Stralennetzes reicht aus, um den Verkehr zum und vom
Hotel und Almdorf ohne wesentliche Beeintréchtigung der Leichtigkeit und
Fliissigkeit des Verkehrs aufzunehmen.
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6.11 Begriindung diverser Festlegungen im Bebauungsplan

Die Festlegung der eingriffsmindernden MaRnahmen soll die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt auf ein vertretbares MaR reduzieren.

Die Ausgleichs- bzw. MinderungsmaRnahmen sind auf Flachen im Eigentum des
Einschreiters fir die Flachenwidmungsplanénderung vorgesehen.

e Die Gesamtanlage soll in Etappen errichtet werden. In der 1. Etappe werden
jedenfalls das Hotel und das Almdorf (5 Chalets) mit Tiefgarage im stdlichen
Planungsbereich, die Parkplatze in der Kehre der AufschlieBungsstrale und
die Freiraumgestaltung entstehen. Nach Kollaudierung der 1. Bauetappe ist die
Errichtung der Chalets mit Tiefgarage im nérdlichen Planungsbereich
vorgesehen.

» Die einzelnen Objekte fiigen sich hinsichtlich der MaRstablichkeit, der
Materialwahl und dem Farbkonzept sowie den geplanten ortstblichen
Dachformen harmonisch in das Ortsbild ein.

e Die Gestaltung der Gesamtanlage reagiert mit variierter Dichte, Bauhdhe und
malstablicher Gliederung auf die jeweilige Bebauung in der Umgebung. Sie
weist durch unterschiedliche Baukérperstellungen, verschiedene
Firstrichtungen, versetzte Grundrisse usw. ein harmonisches, dérflich
strukturiertes Erscheinungsbild auf.

e Grundsatzlich kénnen die infrastrukturelle Einrichtungen im Hauptgebdude
(Hotel) von den Gasten samtliche Wohneinheiten im Planungsgebiet genutzt
werden bzw. sind diese 6ffentlich zuganglich.

Die festgelegte bauliche Ausnutzbarkeit und die vorgesehene Héhenentwicklung
wurden von der bereits vorhandenen Planung abgeleitet.

Die Festlegung von Eingriinungs- und DurchgriinungsmaBnahmen soll eine
Einbindung der geplanten BaumaBnahmen in die Landschaftsstruktur und in das
Landschafts- und Ortsbild unterstiitzen.

Weiters soll die Festlegung der eingriffsmindernden MaRnahmen die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt auf ein vertretbares MaR reduzieren.
Die Ausgleichs- bzw. MinderungsmaRnahmen sind auf Flachen im Eigentum des
Antragstellers fiir die Flachenwidmungsplananderung vorgesehen.
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GemaR den Vorgaben der Fachqgutachten sind folgende Festlegungen im
Bebauungsplan notwendiq:

Landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB)

Von der Projekt GmbH, Techn. Buro fur Landschaftsplanung, 5743 Krimml,
Vorderkrimml 16 (Stand 24.11.2015) wurde ein ,Landschaftspflegerischer
Begleitplan® ausgearbeitet. In diesem wurde Folgendes festgehalten:

Inhalte und generelle Zielsetzungen:

Den Forderungen des amtlichen Sachverstindigen aus der Listung der
uneridsslichen Untersuchungen folgend, liegt der Schwerpunkt der Planungs-
aufgabe in der landschaftlichen Integrierung der geplanten Baulichkeiten in die
umgebende Landschaft.

Okosystemfremde Pflanzungen und iibermaBig gértnerische Gestaltung der
Freianlagen sollten vermieden werden. Die Bauten selbst sollen sich hinsichtlich
ihrer Kubatur und der Héhenerstreckung an den Bestand anpassen und keine
Lungewohnten Dimensionen* eréffnen.

Zudem musste dem subjektiv 6ffentlichen Erfordernis zur Erhaltung eines
schneebedeckten Winterwanderweges (Motfo: Schliittenweg, Wanderweg, keine
Streusplittbelegung) fiir die Passage von Silberleiten nach Duxeralm entsprochen
werden.

Da auBer dem baulich unbertihrt verbleibenden Bach am Westrand der Antrags-
fliche Sid keine Biotopflachen rdumlich betroffen sind, ist eine vertiefende
Beschéftigung mit dem Fachbereich des Lebensraumschutzes nicht erforderiich.

Richtigstellung/Aktualisierung durch den Verfasser des Planungsberichtes:

Im Zuge des Umwidmungsverfahrens wurde von der WLV Gebietsbauleitung
Pinzgau eine Projektabanderung der Hangentwasserung/Gerinnesicherung
gefordert. In diesem Zusammenhang wurde ein zusatzlicher Ableitungsstrang in
das Vorhaben mit aufgenommen um einer konzentrierten Ableitung und einer
daraus resultierenden Erosion entgegen zu wirken. Mit diesen MaBnahmen erfolgt
ein Eingriff in den geschutzten Lebensraum "Bach 1, Hinterer Plattenwald".

Fir die Ableitung der Oberflachenwasser wurde vom Ingenieurkonsulenten DDI
Stefan Oberndorfer ein Hangentwésserungskonzept erstellt. Die Ableitgerinne
liegen im Wesentlichen auBerhalb der geplanten Baulandflache. Deren Lage und
Ausformung wurde im Planteil schematisch dargestellt
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Nach Erstellung der Detailplanungen, in denen auch die eingriffsmindernden
Malnahmen zum Fachbereich ,Lebensraumschutz* zu beriicksichtigen sind, sind
fur die Projekte wasserrechtliche und naturschutzrechtliche Bewilligungen zu

erwirken.

Umgriinung und Durchgriinung:
Zur - vor allem landschaftlich - optischen Einpassung der Baukérper in die
Landschaft wird die Neuanlage von Pflanzgirteln am nérdlichen, éstlichen und

sudwestlichen Bebauungsrand vorgeschlagen.
Zur Anwendung kommen ausschliel3lich heimische Gehdlzarten, die PflanzgréBRe

bei den Nadelgehdizen liegt mit 100 bis 150 cm Héhe in einem Bereich, dass eine
sofortige optische Wirkung der Pflanzung einsetzt und trotzdem noch ein guter
Anwuchserfolg gewéhrieistet werden kann. Zur Vermeidung von Wildverbiss, Fege
oder Schaden durch Weidevieh, sind bei der Pflanzung SchutzmaBnahmen
unerlésslich (z. B. Zaunung, Individualschutz durch Baumhiilsen oder vergleich-

bares).
Die Pflanzflichen mit Arten-, Qualitits- und Mengenangaben sind auf dem

landschaftspflegerischen Begleitplan angefiihrt.

Gartenanlage:
Die im Geb&dudeensemble verbleibenden Gartenanlagen sollen méglichst wenig

gdrtnerisch wirken und trotzdem einfach zu pflegen sein und auf die Pflanzung von
Bliitenstauden/Zierstréuchern sollte weitestgehend verzichtet werden.

Dies kann durch den Verzicht auf Rasenflichen zugunsten der Ansaat von
blumenreichen aber schwachwiichsigen Blumen- und Krduterwiesen mit einem
Hohen Anteil von Rewisa-Zertifizierten Arten erzielt werden.

Fir die mé&hbaren Freifldchen im Baubereich und rund um den Parkplatz wird
vorgeschlagen die Wiesenmischung M1 mit Kréuterzusatz K4 der Fa. Kérntner
Saatbau oder gleichwertiges zur Anwendung zu bringen.

Diese Wiesenmischungen missen nur 2 x pro Sommer geméht werden, erstmalig
nicht vor Mitte Juli, Sduberungsschnitt im September, wobei das anfallende
Méhgut entfernt werden soll. Beweidung bzw. Verfiitterung des Schnittgutes ist

méglich.

Gerinne, Neuanlage:

Im Bereich sudlich der Erweiterungsfldche Sid treten Hangsickerwésser auf die -
abhéangig vom Wasserdargebot - entweder flachig abflieBen oder sich in
Gelédndesenken zu kurzzeitig wasserfiihrenden, héufig trockenstehenden

Kleingewéssern sammein.
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Fir die geordnete Fassung und Ableitung dieser Wésser liegen Projekte zur
Gerinnedimensionierung und zu SicherungsmaRnahmen vor.

Zusétzlich zur technischen Planung wurde im Rahmen des LPB ein Pflanzplan fiir
das Ufergehélz erarbeitet.

In das Bestandsgerinne ,Bach 1, Hinterer Plattenwald, Biotopnummer 570100039"
wird nicht eingegriffen. Es ist aber vorgesehen, entlang des derzeit vegetations-
losen Baches ein Ufergehélz anzulegen.

Richtigstellung/Aktualisierung durch den Verfasser des Planungsberichtes:

Im Zuge des Umwidmungsverfahrens wurde von der WLV Gebietsbauleitung
Pinzgau eine Projektabdnderung der Hangentwésserung/Gerinnesicherung
gefordert. In diesem Zusammenhang wurde ein zusétzlicher Ableitungsstrang in
das Vorhaben mit aufgenommen um einer konzentrierten Ableitung und einer
daraus resultierenden Erosion entgegen zu wirken. Mit diesen MaBnahmen erfoigt
ein Eingriff in den geschitzten Lebensraum "Bach 1, Hinterer Plattenwald".

Nach Erstellung der Detailplanungen, in denen auch die eingriffsmindernden
Malnahmen zum Fachbereich ,Lebensraumschutz” zu berlicksichtigen sind, sind
fur die Projekte wasserrechtliche und naturschutzrechtliche Bewilligungen zu

erwirken.

Einbindung allgemeiner Touristischer Anlagen:

Die Ortsteile Plattenalm, Duxeralm und Silberleiten verbindet einerseits die
Langlaufloipe im Norden der Bestandsbebauungen, andererseits ein
Winterwanderweg, der die gesamte Wintersaison (iber als schneebedeckter Weg
fir die fuBldufige Verbindung zur Verfiigung stehen muss. Durch
Gebédudezufahrten ist eine Schneerdumung und Splittstreuung erforderlich, die der
Zielsetzung Winterwanderweg/Schlittenweg zuwiderlauft.

Daher wurde festgelegt, dass durch den Konsenswerber fiir diesen Weg eine
Route sidlich der geplanten Bebauung fir die Wegefihrung im Winter zur
Verfigung gestellt wird. Es ist vorgesehen diesen Weg nur durch
Schneepréparierung herzustellen und diesen nur fir die Wintersaison begehbar zu
halten.

In die Fihrung der Loipe mit dem Endpunkt auf der Plattenalm wird nicht
eingegriffen. Auf Wunsch der Gemeinde sind hier finf Parkplétze fiir Langldufer

vorgesehen.
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Pflanz- und BegriinungsmalZnahmen.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan wurden detaillierte Vorschldge zur
Bepflanzung und Begriinung erarbeitet. Die auf einzelne Pflanzfliachen rdumlich
begrenzten Pflanzvorschldge beinhalten die einzubringenden Pflanzenarten, deren
Qualitdt und Menge sowie Saatgutvorschidge fiir die Ansaaten im Baufeld.
Insgesamt werden zur Pflanzung bendtigt:

95 Stk. Picea abies 100/150 Ho mB + Stiitzpfahl schrag 200 cm

40 Stk. Larix decidua 100/150 Ho mB + Stiitzpfahl schrdg 200 cm

5 Stk. Acer pseudoplatanus 18/20 STU HmB + Dreibeinstiitze

150 Stk. Alnus viridis 60/80 Ho

160 Stk. Pinus mugo mughos 30/40 Ho mB

130 Stk. Salix aurita 80/100 Cont.

130 Stk. Salix eleagnos 80/100 Cont.

50 Stk. Salix appendiculata 80/100 Cont.

130 Stk. Salix cinerea 80/100 Cont.

Auf den Baueingriffsflachen mit Bodenverwundung werden Extensivwiesen mit
Krauter-/Blumenzusatz angelegt. Dies sind im Maximalen 400 m?, wobei allerdings
im Bereich der Pflanzfléche 8 (diese dient als Pufferzone zum baulich unberiihrten
Umfeld) bei der Baufiihrung darauf geachtet werden solite, méglichst wenig in den
Vegetationsbestand (Grasnarbe) einzugreifen.

Pflegekonzept:
Zur Sicherstellung der gesetzten Begriinungs- und PflanzmaBnahmen ist es

aufgrund der Standortsituation und der erschwerten Anwuchsbedingungen
erforderlich fir die Dauer von finf Jahren konzipierte PflegemalRnahmen
durchzufiihren. Die Durchfihrung der MalBnahmen ist zu dokumentieren und der
Gemeinde auf Verlangen vorzuweisen.

Dieses umfasst:
* Mahd der Blumenwiesen auf Pflanzfliche 2, 3, und 8 maximal 2 x jéhrlich,

wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juli erfolgen soll. Im Bereich der Fldche 9
(Gartenanlage) kann 3 mal geméht werden, wobei der erste Schnitt frilhestens
Anfang Juli erfolgen soll,
* Kontrolle der gesetzten Pflanzungen durch einen Landschaftsgériner oder
Baumpfleger mit folgendem Umfang:
o Bestandskontrolle und Meldung ausgefallener Pflanzen, Nachpflanzung
o Aufrichten durch Schnee umgedriickter Bdume nach der Ausaperung,
evtl. Emeuerung BaumschutzmalBnahmen.
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o Kontrolle auf Wildverbiss- /Fege, wenn erforderlich, Verbiss- oder

Fegeschutz anbringen oder erneuern.
o Fachgerechter Pflegeschnitt wenn erforderlich.

Geologie und Baugrundeignung
Im Gutachten vom 13.10.2009, GZ 888 vom ZT-Biiro Mag. Wolfgang Gadermayr,

Hallein wird betreffend die Oberflachenwasserentsorgung Folgendes festgehalten:
,Eine Versickerung der anfallenden Niederschlags- und Schmelzwésser ist nicht
maoglich, die Wésser sind retentiert abzuleiten.

Bei der Planung sind aus geologisch-hydrologischer Sicht folgende Auflagen

einzuhalten:

e Bdschungen in der Grundmoréne diirfen nur mit einer Neigung von maximal
1:1 bei einer H6he vom maximal 6 m hergestellt werden. Steilere oder tiefere
Bdschungen sind durch einen befugten Sachverstandigen zu beurteilen und
ggf. HangsicherungsmaBnahmen durchzufiihren.

e Der Bdschungskopf bei den Baugrubenbéschungen ist abzuflachen und
hangseitig ein quer uber das Baufeld verlaufender, oberflachlicher
Entwésserungsgraben zu ziehen.

o Bei Wasserzutritten aus der Béschung ist die Béschungsneigung zu verflachen
und eine Zwischenberme einzuziehen.
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6.12 Relevante Vorgaben der értlichen Raumplanung

Relevante Aussagen im REK

Die Bebauungsgrundlagen wurden auf den erkennbaren Planungszielen der
Gemeinde aufgebaut.

Rahmenbedinqungen fiir die geplante bauliche Entwicklung -

Silberleiten

Ziel:

e Aufgrund der Aussagen der Standortanalyse ist bei einer zukinftigen
Bebauung vor allem auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet, auf die
vorhandenen wasserfilhrenden Graben, auf den durch die touristische
Nutzung induzierten Verkehrslarm, auf die Baugestaltung und auf die
Festlegungen im Regionalprogramm Pinzgau besonders Riicksicht zu nehmen.

MaBnahmen:
e Entsprechende Festlegung im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der

Vorgaben des Naturschutzes und der Ortsbildgestaltung.

e Geringhaltung des Flachenverbrauchs und der versiegelten Flachen.

e Festlegung von Ein- und Durchgriinungsmafnahmen.

e Berlicksichtigung des im Regionalprogramm Pinzgau festgelegten Ausbaus der
Langlaufloipen inkl. Infrastrukturanlagen.

* Ableitung der Hangwasser (Graben) entsprechend den Vorgaben der WLV

Dartiber hinaus wurden noch zuséatzliche relevante Ziele und MaRnahmen
festgelegt:
Ziele:

* Schaffung von Voraussetzungen fir die geplanten Siediungserweiterungen in
Hochkrimml (Silberleiten Nord und Siid) sowohl im Interesse der Gemeinde als
auch der Fremdenverkehrswirtschaft.

» Sicherstellung von bedarfsgerechten und notwendigen Einrichtungen fiir die
Tourismuswirtschaft im Einklang mit den Planungszielen der Gemeinde Krimml.
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6.13 Festlegungen im Bebauungsplan

Gemal  Umweltbericht ergeben sich nachstehende eingriffsmindernde

Malnahmen:

Landschaftsstruktur und -bild

Festlegungen im Bebauungsplan:
* Aufnahme des Projektinhaltes des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes*

sowie Aufwertung, naturnahe Gestaltung und Freihaltung der Gerinne
begleitenden Streifen von jeglichen BaumaRRnahmen.

Vegetation und Tierwelt

Festlegungen im Bebauungsplan:

* Aufnahme des Projektinhaltes des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes".

 Freihaltung und naturnahe Gestaltung der Bereiche entlang der Gerinne,
jeweils in einer Mindestbreite von 6 m ab der Gerinneachse.

Erholungsnutzung und Grinflachen

Festlegungen im Bebauungsplan:

* Aufnahme des Projektinhaltes des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes".
o Sicherstellung des schneebedeckten Winterwanderweges.

o Freie Betretbarkeit des Projektareals.

o Festlegung des 6ffentlichen Freiraums mit Kinderspielplatz.

e Sicherstellung der Parkpléatze fiir die Nutzer der Langlaufloipe.

Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Festlegungen im Bebauungsplan:
* Aufnahme des Projektinhaltes des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes".

 Sicherstellung des Lebensraumes entlang der Gerinne.

Kulturgiiter und Ortsbildschutz

Festlegungen im Bebauungsplan:
Zur Gewabhrleistung des angestrebten Ortsbildes sind folgende Festlegungen im

Bebauungsplan der Grundstufe zu treffen:
o Situierung der Gebaude unter Beriicksichtigung erforderlicher Freiraume durch

Bauflucht- und Baugrenzlinien.
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o Festlegung zur Bebauungsstruktur:

Maximale GFZ
Maximale Bauhéhe, Regelung der max. sichtbaren talseitigen Geb&udehéhe

» Festlegungen beziiglich Freiraumgestaltung mit qualitativen und quantitativen
Angaben zu den Durch- und EingriinungsmaRnahmen gemag
landschaftspflegerischen Begleitplan.

* Reduktion der erforderlichen sichtbaren Stiitzbauwerke auf ein Minimum.

» Ausflihrung naturnaher Béschungen.

e Anordnung der Stellplatze: zum GroRteil unterirdisch.

e Flachensparende und kompakte Umsetzung der baulichen Anlagen.

e Festlegung von Bauetappen.

Geologie
Festlegung im Bebauungsplan:
e Vollstandige retentierte Ableitung der Oberflachenwasser in die Vorfluter.

Bei der Planung sind aus geologisch-hydrologischer Sicht folgende Auflagen

einzuhalten:

* Bdschungen in der Grundmoréane dirfen nur mit einer Neigung von maximal
1:1 bei einer Héhe vom maximal 6 m hergestellt werden. Steilere oder tiefere
Boschungen sind durch einen befugten Sachverstandigen zu beurteilen und
99f. HangsicherungsmaBnahmen durchzufiihren.

o Der Bdschungskopf bei den Baugrubenbéschungen ist abzuflachen und
hangseitig ein quer (ber das Baufeld verlaufender, oberflachlicher
Entwésserungsgraben zu ziehen.

* Bei Wasserzutritten aus der Béschung ist die Béschungsneigung zu verflachen
und eine Zwischenberme einzuziehen.

Boden
Festlegungen im Bebauungsplan:
* Verwertung des zwischengelagerten Humus auf dem Projektgrundstick fiir die

MaRnahmen des Landschaftsbaus.
* Sicherstellung der retentierten Ableitung der Oberflachenwésser in einem

geschlossenen System.

Land- und Forstwirtschaft
Festlegungen im Bebauungsplan:
keine
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Wasser und Wasserwirtschaft

Festlegungen im Bebauungsplan:

Geringhaltung der bebaubaren Flache.

* Geringhaltung der Fldchen fiir oberirdische Nebenanlagen, Stellplatze u. dgl.

Naturrdumliche Gefdhrdungen

Festlegungen im Bebauungsplan:

Sicherstellung der projektbezogenen Umsetzung von teilweise erforderlichen
Gerinneumlegungen mit Regulierung und Neuerrichtung eines Ableitsystems,
das auftretende Oberflachenwasser jeweils von links nach rechts in hier
befindliche Bestandsgerinne ableitet.

Sicherstellung der erforderlichen Objektabstande zu den Gerinneverlaufen
(Festlegung einer Baugrenzlinie und des erforderlichen Abstandes in den
besonderen Festlegungen im Textteil) und Hintanhaltung von
Gelandeveranderungen entlang der Gerinne.

Sicherstellung eines Begleitweges entlang der Gerinne fiirr Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten.

Sicherstellung von ObjektsschutzmaBnahmen gegen Hangwasserzutritt bei
Starkregenereignissen.

Retentierte Ableitung der Oberflachenwésser in den Vorfluter.

Larm
Festlegung im Bebauungsplan:
* Aufnahme der Empfehlungen/Schallschutzmafnahmen

Luft
Festlegungen im Bebauungsplan:

Sicherstellung des geplanten Heizsystems
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6.14 Planungsgrundlagen

Grundsatzlich wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Projekte fir
den Planungsbereich Nord und Suid vom Biro Baumeister Zehentner, 5700 Zell
am See, Bahnhofstrale 11/2 (Stand 21.6.2016), die Freiraumplanung
(Landschaftspflegerischer Begleitplan) der Projekt GmbH Techn. Biiro fir
Landschaftsplanung, 5743 Krimml, Vorderkrimml| 16 (Stand 24.11.2015), das
Projekt fur die Hangentwéasserung Silberleiten (Vorabzug 17.7.2015), der
technische Bericht fur die wasser- und naturschutzrechtliche Bewilligung vom
19.7.2015 mit Aktenvermerk (Gerinneumlegung und Regulierung) vom 20.7.2015,
GZ: 1531, Aktenvermerk vom 22.8.2019 und Projekt Hangentwasserung
Silberleiten 09/2019, jeweils von Herrn Ingenieurkonsulent DDipl. Ing. Stefan

Oberndorfer berticksichtigt.

6.15 Verkehrsflichen

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den dargestellten StraBen um reine
interne AufschlieBungsflachen handelt, wird nur der Verlauf der Verkehrsflachen

dargestellt.
Von einer Darstellung der Straenfluchtlinien wird Abstand genommen.

Boschungen wurden nicht als Verkehrsflache dargestelit.
Weiters werden die Parkplatze am Beginn der Langlaufloipe im Nordwesten, die
Parkplatze im Kehrenbereich der AufschlieBungsstrale und die Stellplatze beim

geplanten Hotel planlich festgelegt.

6.16 Bauliche Ausnutzbarkeit / Bauhdhe

Die festgelegte bauliche Ausnutzbarkeit und die vorgesehene Hohenentwicklung
wurden von der bereits in Konzeptform vorliegenden Planung abgeleitet.
Die bauliche Ausnutzbarkeit wird durch die Festlegung einer GFZ geregelt.

Die Bauhohe wird durch die Anzahl der oberirdischen GeschoBe und durch die
Anzahl der talseitig sichtbaren GeschoBe - mit Ausschluss von DachgeschoRRen -

festgelegt
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7 VERORDNUNGSTEXT

Unter méglichster Beriicksichtigung der im § 51 (1), ROG 2009 i.d.g.F. erfassten
Umstande werden folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt:

7.1 Bebauungsgrundlagen gemaR § 51 (2), ROG 2009 i.d.g.F.
7.1.1 Baufluchtlinien (§ 55 Abs. 1)

siehe Plan

7.1.2 Baugrenzlinien (§ 55 Abs. 3)

siehe Plan

7.1.3 Bauliche Ausnutzbarkeit (§ 56 Abs. 4 und 2)

Die bauliche Ausnutzbarkeit wird durch die GeschoRflachenzahl mit 0,5 bzw. 0,7 -

siehe Plan - festgelegt.
Als Bezugsflache fur die Ermittlung der baulichen Ausnutzbarkeit ist die

BauplatzgréRe (= Baulandflachenanteil) heranzuziehen.

7.1.4 Bauhdhen (§ 57)
Die Bauhdhe wird durch die oberste Traufenhéhe und durch die Firsthéhe - siehe

Plan - festgelegt.
Siehe dazu auch die Festlegungen unter Punkt BF 15.

7.1.5 Erfordernis einer Aufbaustufe

Aufgrund der geplanten Nutzung und Struktur des Gebietes und aufgrund der
Aufnahme von Elementen der Aufbaustufe im gegenstindlichen Bebauungsplan
wird die Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe seitens der Gemeinde

Krimml als nicht notwendig erachtet.
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7.2 Bebauungsgrundlagen gemaR § 53 (2), ROG 2009 i.d.g.F.

7.2.1 Bauweisen (§ 58 lit. c)

Offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt

7.2.2 Besondere Festlegungen in Textform (BF1 bis BF18)

BF1 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Situierung der Objekte und
der architektonischen Gestaltung der Gebiude

Die Bebauung hat einen Mindestabstand von 6 m von der Achse bestehender,

verlegter und neuer Gerinne aufzuweisen. Dieser Abstandsbereich ist von

jeglichen Abflusshindernissen auf Dauer freizuhalten.

Entlang der Ableitungsgrdben ist eine Zufahrtsméglichkeit fir Wartungs- und

Instandhaltungsarbeiten zu errichten (Schotterweg ca. 3 m breit).

Die oberirdischen Bauten haben untereinander einen Mindestabstand von 8,0m

aufzuweisen.

Tiefgaragen sind unter dem bestehenden Geldndeniveau zu situieren.

Die lichte Héhe der Tiefgarage wird mit mindestens 2,5 m festgelegt.
Tiefgaragenbauwerke sind unterirdisch zu situieren bzw. einzuschiitten.

Die Einschittung ist - mit Ausnahme des Ein- und Ausfahrtsbereichs - dem

vorhandenen Gelandeverlauf anzupassen.

Die oberen Gebdudeabschliisse der Hauptgebdude sind als Sattelddcher, mit

einer Dachneigung von 12 bis 20 Grad, auszubilden.
Die Fassaden und Dachflichen sind in einer dezenten, zuriickhaltenden

Farbgebung auszufihren.
GroRflachige glanzende Oberfldchen sind zu vermeiden. Unauffallige Materialien

mit matter Oberflache sind zu verwenden.
Im Bereich von gréReren Glasflachen sind zur Verhinderung von Vogelschlag

entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachfldche oder in die Fassadenflache
zu integrieren. Deren Abstand darf maximal 30 cm von der Dacheindeckung bzw.

Fassade aufweisen.
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BF2 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Geldndeverinderungen
sowie der Ausfiihrung von Stiitzbauwerken

Gelandestufen sind weitgehend durch natiirliche Béschungen herzustellen.

Die Ausfuhrung von Stitzkonstruktionen ist auf ein unbedingt erforderliches MaR

zu reduzieren. Deren sichtbare H6he wird mit max. 1,5 m festgelegt.

Hinweis:

Fur die Ausfihrung von Geldndeanhebungen entlang bestehender Gerinne ist

eine Detailabstimmung der baulichen MaBnahmen mit der Fachdienststelle

Naturschutz, dem  Forsttechnischen Dienstes der  Wildbach- und

Lawinenverbauung und der Wasserrechtsbehérde notwendig. Die hierfur

erforderlichen Bewilligungen sind zu erwirken.

BF3 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Umsetzung der
Festlegungen im ,Landschaftspflegerischen Begleitplan*“

Die im ,Landschaftspflegerischen Begleitplan“ von der Projekt GmbH, Techn. Biiro

fur Landschaftsplanung, 5743 Krimml, Vorderkrimm| 16 vom 24.11.2015 (Plan-

und Textteil) - siehe Beilage - getroffenen Festlegungen stellen einen

integrierenden Bestandteil des Bebauungsplanes dar.

Planteil zum ,Landschaftspflegerischen Begleitplan*
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Festlegungen im Planteil
Folgende PflanzungsmaRnahmen sind in den im Plan dargestellten Bereichen

(PF 1 bis PF 11) durchzufiihren:

PF 1

ca. 110 m?
Weidenarten 1Stk./m?
Pflanzgrée 60/80

30 Salix aurita

30 Salix eleagnos

30 Salix cinerea

PF 2

ca. 600 m?

Alpsweide / Blumenwiese

Ansaat mit Mischung M1 (7 g/m?)+ Krauterzusatz K4 (1g/m?)

PF 3

ca. 100 m?

Latschenpflanzung

Pinus mugo mughos, 30-40 cm, Cont
1 Stk./ m?

PF 4
ca. 60 m?

Latschenpflanzung

Pinus mugo mughos, 30-40 cm, Cont
1 Stk./ m?

PF 5

ca. 125 m?

Alpsweide / Blumenwiese

Ansaat mit Mischung M1 (7 g/m?)+ Krauterzusatz K4 (1g/m?)

PF 6
Uferbegleitpflanzung

Teilflachen in Summe ca. 200 m?
1 Stk. / m?

50 Stk. Salix aurita

50 Stk. Salix cinerea

50 Stk. Salix eleagnos

50 Stk. Alnus viridis
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PF 7
Uferbegleitpflanzung ca. 200 m?
1 Stk. / m?

50 Stk. Salix aurita

50 Stk. Salix cinerea

50 Stk. Salix eleagnos

50 Stk. Alnus viridis

PF 8

Pufferzone ca. 1700 m?

Blumenwiese 2-schnittig

Ansaat mit Mischung M1 (5 g/m?) und Kréuterzusatz K4 (1 g/m?)
Kérntner Saatbau

Auspflanzung von 15 Stk. Baumen:

5 Bergahorn 18/20 mB

5 Fichten 100/150 mB

5 Larchen 100/150 mB

PF 9

Gartenanlage

weitestgehender Verzicht auf Rasenflachen zugunsten von 2-schnittigen
Blumenwiesen !

Ansaat mit Mischung M1 (5 g/m?) und Kréauterzusatz K4 (1 g/m?)
Kéarntner Saatbau

Gruppenweise Pflanzung mit

Pinus mugo mughos und Juniperus communis

PF 10 im Teilgebiet 9
Sichtschutzpflanzung

ca. 350 m?

20 Stk. Picea Abies 100/150 mB
5 Stk. Larix decidua 100/150 mB
50 Stk. Alnus viridis

PF 11
Straenverbreiterung durch Vorschittung
Sichtschutzpflanzung

ca. 2300 m?

70 Stk. Picea Abies 100/150 mB

30 Stk. Larix decidua 100/150 mB

50 Stk. Salix appendiculata

Den Einreichunterlagen fur die Baubewilligung ist ein Bepflanzungsplan mit
Detailangaben zur Bepflanzung (hinsichtlich Qualitdt und Quantitat) und zur
Gestaltung der Freirdume auf Grundlage des ,Landschaftspflegerischen
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Begleitplanes® von der Projekt GmbH, Techn. Buro fiir Landschaftsplanung, 5743
Krimml, Vorderkrimml| 16 vom 24.11.2015) ) und ein Pflegeplan zur Sicherstellung
der gesetzten Begriinungs- und PflanzmaRnahmen beizufligen.

Eine landschaftsokologische Bauaufsicht ist durchzufiihren.

BF4 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Ausfiihrung der
Griinanlagen

Die Grinanlage ist als Allgemeinanlage zu konzipieren und als naturnahe

Gartenanlage zu entwickeln. Dazu sind standortangepasste Wiesen (Alpswiesen)

anzulegen.

Ein detaillierter Pflegeplan ist zu erstellen.

Den Einreichunterlagen fiir die Baubewilligung ist ein Bepflanzungsplan mit
Detailangaben zur Bepflanzung (hinsichtlich Qualitdt und Quantitdt) und zur
Gestaltung der Freiraume auf Grundlage des ,Landschaftspflegerischen
Begleitplanes” von der Projekt GmbH, Techn. Biiro fiir Landschaftsplanung, 5743
Krimml, Vorderkrimml 16 vom 24.11.2015) und ein Pflegeplan zur Sicherstellung
der gesetzten Begriinungs- und PflanzmaRnahmen beizufiigen.

Eine landschaftsokologische Bauaufsicht ist durchzufiihren.

BF5 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Griinraumgestaltung entlang
der Grében / Gerinne

Jeweils 6 m breite Streifen ab der Gerinneachse sind bebauungsfrei zu halten und

zu einem Bachlebensraum mit Ufergehélz und Extensivzonen zu entwickeln.

Bei der Durchfiihrung der Griingestaltungsmanahmen ist entlang der

Ableitungsgraben eine Zufahrtsmaéglichkeit fur Wartungs- und Instandhaltungs-

arbeiten zu beriicksichtigen (Schotterweg ca. 3 m breit).

Den Einreichunterlagen fiir die Baubewilligung ist ein Bepflanzungsplan mit
Detailangaben zur Bepflanzung (hinsichtlich Qualitat und Quantitdt) und zur

Gestaltung der Uferzonen beizufligen.
Eine landschaftsékologische Bauaufsicht ist durchzufihren.
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BF6 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Schaffung eines 6ffentlichen
Freiraums und eines Winterwanderweges

Am Westrand des Bebauungsbereichs Sud ist ein 6ffentlich zugangiger Freiraum
(OB) mit Kinderspielplatz (SP) in einem AusmaR von mind. 600 m? anzulegen.

Am Sudrand von Silberleiten ist ein Winterwanderweg mit Einbindung in die
bestehenden Weganlagen im Osten und Westen zu errichten.

Die Lage des Weges ist im Bebauungsplan schematisch dargestellt. Im Bereich
der Ableitgerinne ist die Situierung der Weganlage mit den Detailprojekten fiir die
Hangentwasserung abzustimmen. Grabenquerungen sind zu beriicksichtigen.

BF7 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Lage der Stellplatze
Mindestens 90 % der gesetzlich erforderlichen Pkw-Stellplatze sind unterirdisch -
in Tiefgaragen - unterzubringen. Auf die Stellplatzverordnung der Planungs-

gemeinde wird hingewiesen.

BF8 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Vorgaben der WLV im
Bereich von Graben / Gerinne

Entlang der bestehenden, verlegten und neu errichteten Griaben sind ein

mindestens 6 m breiter Streifen (siehe auch Baugrenzlinie) von der Gerinneachse

von BaumaRnahmen freizuhalten (Abflussraum).

Weiters ist darauf zu achten, dass durch Geléndeveranderungen keine

Ausweitung der von oberflachlich abflieRenden Wassern berithrten Flachen

stattfindet.

Fur die projektbedingte Umlegung, Regulierung der am Planungsareal

befindlichen Gerinne und Neuerrichtung von Ableitgraben ist eine wasserrechtliche

Bewilligung zu erwirken.

Es sind geeignete Schutzvorkehrungen bei den Objekten gegen Hangwasserzutritt

infolge von Starkregenereignissen vorzusehen.

Entlang der Ableitungsgrében ist eine Zufahrtsméglichkeit fiir Wartungs- und

Instandhaltungsarbeiten zu errichten (Schotterweg ca. 3 m breit).
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BF9 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Lage und Ausfiihrung von
Miillsammelstellen

Die Entsorgung des Miulls innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes

erfolgt jeweils in den Planungsbereichen Nord und Siid und hat in geschlossenen

und in das Gebdaude integrierten Raumen zu erfolgen.

Eine offene Millsammlung ist nicht zul3ssig.

Fur die offentliche Mallsammlung ist eine 280 m? groRe Flache im Bereich der

PrivatstralRe zur Verfligung zu stellen.

BF10 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Rekultivierung von Béden
Der zwischengelagerte Humus ist auf den Projektflachen fur MaRnahmen des
Landschaftsbaus sinnvoll zu verwerten und - unter Beriicksichtigung der Richtlinie
fur die sachgerechte Bodenrekultivierung land- und forstwirtschaftlich genutzter
Flachen - neu aufzubringen.

Im Zuge der nachgereihten Behdrdenverfahren sind Verwertungsnachweise - vom
Bauherrn und von der Erdbaufirma - fur den Humus verpflichtend vorzulegen.

BF11 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Oberflichenwasser-
entsorgung und der geologisch-hydrologischen Auflagen

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht méglich.

Die anfallenden Oberflaichenwasser der befestigten Flachen sind geméR ONORM

B 2509 retentiert abzuleiten. Die anfallenden Oberflichenwésser sind daher auf

den jeweiligen Grundstiicken zu sammeln und retentiert in ein geschlossenes

System einzuleiten und dem nachstgelegenen Vorfluter zuzuleiten.

Ein Oberflachenentwéasserungsprojekt ist auszuarbeiten und eine wasserrechtliche

Bewilligung zu erwirken.

Weiters ist eine Anpassung der Projekte an das vorhandene Geldnderelief zur

Minimierung der Erdmassenbewegungen durchzufilhren und eine reduzierte

Ausweisung von Strallen und Stellplatzen vorzusehen.

Diesbezuglich sind die erforderlichen Nachweise im Bauverfahren vorzulegen.

Bei der Planung sind aus geologisch-hydrologischer Sicht folgende Auflagen

einzuhalten:
¢ Bdschungen in der Grundmoréne diirfen nur mit einer Neigung von maximal

1:1 bei einer Héhe vom maximal 6 m hergestellt werden. Steilere oder tiefere
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Boschungen sind durch einen befugten Sachverstandigen zu beurteilen und
ggf. HangsicherungsmaRnahmen durchzufihren.

e Der Boschungskopf bei den Baugrubenbé&schungen ist abzuflachen und
hangseitig ein quer Uber das Baufeld verlaufender, oberflichlicher
Entwésserungsgraben zu ziehen.

* Bei Wasserzutritten aus der Béschung ist die Béschungsneigung zu verflachen
und eine Zwischenberme einzuziehen.

Eine geologische Bauaufsicht ist durchzufiihren.

BF12 Besondere Festlegungen hinsichtlich Umsetzung des Vorhabens in
Etappen
Die Umsetzung des Gesamtbauvorhabens hat in Etappen zu erfolgen. Die erste
Bauetappe umfasst die Teilgebiete 1 bis 7 der Bebauungszone 1 zu beginnen.
Diese beinhaltet:
- Errichtung eines Versorgungsgebaude (Hotel) im TGB 1
und 5 Objekte des Almdorfes mit Tiefgarage im TGB 2
- Errichtung eines Kinderspielplatzes (6ffentlicher Freiraum)
- Errichtung von Stellplatzfléchen fir 8, 6, 4, 10, 4, 3 und 2 Pkws (siehe Plan)
und einer teilweisen StralRenverbreiterung auf 6,5 m (siehe Planteil
- Errichtung von 2 Ausweichen
- Errichtung eines Umkehrplatz und drei Schneeablagerfléchen (siehe Plan)
- Verlegung des Winterwanderweges mit den erforderliche Querungen von
Graben und Gerinne (siehe Plan - schematische Darstellung)
- Errichtung einer Weganbindung zwischen Langlaufloipe und
AufschlieBungsstralle im Norden
- Umsetzung des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes* mit Ausnahme der
BepflanzungsmaRnahme PF10 (im Teilgebiet 9)

Die Bebauung der Teilgebiete 8 und 9 = Bauetappe 2 im Norden kann erst nach
Kollaudierung o. a. MaBnahmen in der Etappe 1 erfolgen bzw. nach erfolgter
Baulandwidmung durchgefihrt werden. Diese beinhaltet:

- 4 Objekte mit Tiefgarage im TGB 8

- Stellplatzflache fir 5 Pkws

- Realisierung des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes*
(BepflanzungsmaRnahme PF10 im Teilgebiet 9)
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- Adaptierung bzw. teilweise Neuanlage des westseitigen Teils der
AufschlieBungsstralle und Neudimensionierung der Einbindung in den

Interessentenweg
- Neuanlage einer Schneeablagerfléache

BF13 Besondere Festlegungen hinsichtlich der AusbaumaBnahmen der
ZufahrtsstraBe

Die PrivatstralRe ist auf 6,5 m zu verbreitern und durch mind. 2 Ausweichen zu

erganzen sowie am Ende mit einem Umkehrplatz und mit Schneeablagerflachen

(siehe Plan) zu versehen. Weiters ist die Wegkuppe im Nordwesten zu

entscharfen.

BF14 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Warmeversorgung
Die Beheizung des Beherbergungsbetriebes hat mittels Wéarmepumpenanlagen

mit Tiefensonde zu erfolgen.

BF15 Besondere Festlegungen hinsichtlich dem Ausschluss von
DachgeschoBen
In den Teilgebieten 1, 2 und 8 ist die Ausfiihrung eines zusétzlichen

DachgeschoRes nicht zuldssig.

BF16 Besondere Festlegungen hinsichtlich der erforderlichen
Schallschutzmafnahmen

Die Anordnung von Larmemittenten beim Versorgungsgebiude - Hotel -
(Gebaudedffnungen, Luftungs- und Kélteanlagen, Verkehrswege, Manipulationen,
Kraftfahrzeuge, Gastgarten etc.) hat in ausreichender Entfernung zur
Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abgewandt zu erfolgen. In der Planung ist
auf eine ausreichende Schalldammung der AuRenbauteile zu achten. Durch
organisatorische MaRnahmen (z. B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte vermieden werden.
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BF17 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Nutzung von Bauten
Flr die Teilgebieten 1, 2 und 8 ist nur eine touristische Nutzung zulassig. Diese

wird mit 100% festgelegt.
Eine Zweitwohnsitznutzung wird ausdriicklich ausgeschlossen.

BF18 Besondere Festlegungen hinsichtlich der Anzahl der talseitig

sichtbaren GeschoRe
Nordseitig (talseitig) diirfen in den Teilgebieten 1 und 8 maximal 3 GeschoRe und

im Teilgebiet 2 maximal 2 GeschoRe in Erscheinung treten.
Im Teilgebiet 2 kann zusatzlich das Fundamentmauerwerk max. 1.0 m in

Erscheinung treten.
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8 BEILAGE

* Landschaftspflegerischer Begleitplan der Projekt GmbH, Techn. Biiro fiir
Landschaftsplanung, 5743 Krimml, Vorderkrimm! 16 vom 24.11.2015.



